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	Ruimtelijke onderbouwing beschermd wonen / beschermd thuis
Stationsweg 65 te Ede



1. Inleiding
Voorliggend initiatief ziet op de transformatie van het bestaande kantoorpand aan de Stationsweg 65 te Ede naar een locatie voor beschermd wonen / beschermd thuis ten behoeve van zorgorganisatie WWAP.
Het initiatief betreft nadrukkelijk géén grootschalige uitbreiding van zorgcapaciteit binnen de gemeente Ede, maar hoofdzakelijk een samenvoeging en verplaatsing van reeds bestaande locaties van WWAP binnen Ede. Hiermee wordt een belangrijke professionaliseringsslag gemaakt waarbij bestaande, versnipperde situaties worden vervangen door één centraal georganiseerde en kwalitatief hoogwaardige woonzorglocatie.
Tijdens het Spreekuur Kernen van 10 februari 2026 heeft de gemeente reeds aangegeven dat de Stationsweg vanuit planologisch oogpunt een geschikte locatie is voor maatschappelijke functies zoals beschermd wonen en dat het plan in beginsel als vergunbaar wordt gezien.
2. Bestaande locaties worden samengevoegd
De nieuwe locatie aan de Stationsweg 65 vervangt meerdere bestaande locaties van WWAP binnen Ede, waaronder:
· Veenderweg 22;
· Veenderweg 102;
· Bellestein 193.

Daarnaast worden ook activiteiten vanuit andere bestaande locaties samengebracht op deze locatie.
Van belang is dat hiermee géén substantiële uitbreiding van het aantal zorgplaatsen plaatsvindt. Het initiatief ziet primair op het centraliseren, professionaliseren en verbeteren van bestaande situaties. Zoals ook tijdens het overleg met de gemeente is besproken, betreft het per saldo slechts een zeer beperkte netto toevoeging van capaciteit.
Het Sociaal Domein heeft bovendien reeds aangegeven dat de ontwikkeling voortgezet kan worden mits de bestaande locaties gelijktijdig uit gebruik worden genomen.
Hiermee ontstaat geen extra druk op de gemeentelijke zorgstructuur, maar juist een kwalitatieve verbetering van de bestaande situatie.
3. Professionalisering en kwaliteitsverbetering
De bestaande locaties zijn deels versnipperd georganiseerd en in een aantal gevallen niet langer optimaal geschikt voor de huidige doelgroep en zorgvraag. Met de ontwikkeling aan de Stationsweg 65 wordt daarom bewust ingezet op:
· professionalisering van de zorgverlening;
· verbetering van het woon- en leefklimaat;
· efficiënter toezicht en begeleiding;
· centralisatie van voorzieningen;
· verduurzaming van de bestaande situatie;
· het realiseren van een toekomstbestendige en planologisch passende zorglocatie.

De nieuwe locatie wordt aanzienlijk hoogwaardiger ingericht dan de bestaande situaties en voorziet onder andere in:
· gezamenlijke woon- en verblijfsruimten;
· gezamenlijke keukenvoorzieningen;
· dagbestedingsruimten;
· sportfaciliteiten;
· individuele kamers met eigen voorzieningen;
· kwalitatief hoogwaardige begeleidings- en leefruimten.

Uit de ontwerpstukken blijkt tevens dat het bestaande pand zorgvuldig wordt ingericht voor de beoogde functie, waarbij de begane grond wordt gebruikt voor gemeenschappelijke functies en de verdiepingen voor woonfuncties.
Hierdoor ontstaat een aanzienlijk beter woon- en leefklimaat voor de cliënten dan binnen de huidige locaties mogelijk is.
4. Professioneel beheer en 24-uurs begeleiding
De locatie zal professioneel worden geëxploiteerd en beheerd door WWAP.
Er is sprake van permanente begeleiding en 24-uurs zorg op locatie. Gedurende de nacht is minimaal één begeleider aanwezig. Overdag en in de avond zijn gemiddeld twee à drie begeleiders gelijktijdig aanwezig. In totaal zijn verspreid over de dag circa zes medewerkers actief op locatie.
Daarnaast is WWAP 24/7 bereikbaar en wordt voorzien in een vast aanspreekpunt voor zowel cliënten als omwonenden. Hierdoor kan snel en adequaat worden gehandeld indien zich vragen of situaties voordoen.
Juist doordat meerdere bestaande locaties worden samengebracht op één centrale locatie ontstaat een beter beheersbare situatie met efficiënter toezicht, professionelere begeleiding en meer structuur voor cliënten.
De centralisatie leidt bovendien tot:
· minder versnippering van zorglocaties;
· efficiëntere inzet van personeel;
· minder vervoersbewegingen;
· betere interne controle;
· minder druk op omliggende buurten.
5. Ruimtelijke inpassing
Het initiatief betreft hergebruik van een bestaand kantoorpand binnen bestaand stedelijk gebied. Er vinden geen bouwkundige uitbreidingen plaats en ook de gevels blijven ongewijzigd.
Hierdoor blijft de bestaande stedenbouwkundige structuur volledig intact en is de ruimtelijke impact van het initiatief beperkt.
De locatie aan de Stationsweg is vanuit ruimtelijk oogpunt geschikt voor maatschappelijke functies zoals beschermd wonen vanwege:
· de centrale ligging;
· de goede bereikbaarheid;
· de ligging binnen bestaand stedelijk gebied;
· de nabijheid van voorzieningen;
· de aanwezigheid van vergelijkbare maatschappelijke functies in de omgeving;
· de schaal en opzet van het bestaande gebouw.

De gemeente heeft tijdens het Spreekuur Kernen eveneens aangegeven dat de Stationsweg een geschikte locatie is voor maatschappelijke functies en dat planologisch gezien op eerste oog geen bezwaar bestaat tegen het huisvesten van deze zorgfunctie.
6. Verkeer, parkeren en vergroening
De doelgroep beschikt in de praktijk nauwelijks over eigen voertuigen. De parkeerbehoefte ziet daarom vrijwel uitsluitend op personeel en incidenteel bezoek. Zoals ook tijdens het overleg met de gemeente is besproken, wordt de parkeerbehoefte geraamd op circa vijf parkeerplaatsen.
Bij de verdere uitwerking van het plan is nadrukkelijk gekeken naar vergroening van het perceel en verbetering van de buitenruimte. Binnen de huidige parkeereisen is reeds maximaal haalbare vergroening toegepast. Daarbij worden parkeerplaatsen opgeofferd ten behoeve van groenvoorzieningen en verbetering van de leefomgeving voor bewoners.
Vanwege de geldende parkeernormen resteert echter beperkte ruimte voor verdere vergroening. Indien de gemeente aanvullende vergroening wenselijk acht, verzoekt initiatiefnemer de gemeente om mee te werken aan afwijking van de huidige parkeereisen dan wel vermindering van de parkeerverplichting. Gezien de zeer beperkte autobezit binnen de doelgroep bestaat hiervoor in de praktijk voldoende ruimte zonder dat sprake is van onaanvaardbare parkeerdruk.
Hiermee wordt enerzijds tegemoetgekomen aan de wens tot vergroening en anderzijds rekening gehouden met de feitelijke parkeerbehoefte van de locatie.
7. Brandveiligheid en kwaliteitseisen
Bij de verdere planvorming zijn gespecialiseerde brandveiligheidsadviseurs betrokken. Het pand zal volledig voldoen aan de geldende eisen op het gebied van brandveiligheid en aan de relevante voorschriften uit het Besluit bouwwerken leefomgeving (BBL).
Daarnaast wordt bij de verbouwing nadrukkelijk rekening gehouden met:
· veiligheid;
· ventilatie;
· daglichttoetreding;
· sanitäre voorzieningen;
· leefkwaliteit;
· begeleidingsmogelijkheden;
· geschiktheid voor de doelgroep.






8. Maatschappelijke meerwaarde
Het initiatief levert een duidelijke maatschappelijke meerwaarde op voor de gemeente Ede doordat:
· bestaande zorglocaties worden geprofessionaliseerd;
· versnipperde situaties worden samengebracht;
· de kwaliteit van wonen en begeleiding verbetert;
· efficiënter toezicht en begeleiding mogelijk wordt;
· bestaand vastgoed duurzaam wordt hergebruikt;
· de leefomgeving van cliënten sterk verbetert.

Daarmee sluit het initiatief goed aan bij de maatschappelijke doelstellingen rondom beschermd wonen en beschermd thuis, waarbij kwaliteit, begeleiding, zelfstandigheid en participatie centraal staan.
9. Conclusie
Het initiatief aan de Stationsweg 65 betreft een maatschappelijk wenselijke en ruimtelijk passende ontwikkeling waarbij meerdere bestaande zorglocaties binnen Ede worden samengebracht op één centraal georganiseerde en professioneel beheerde locatie.
Van substantiële uitbreiding van capaciteit is geen sprake. Het initiatief ziet primair op kwaliteitsverbetering, professionalisering en centralisatie van bestaande zorgfuncties.
Daarnaast:
· blijft de ruimtelijke impact beperkt;
· wordt bestaand vastgoed duurzaam hergebruikt;
· wordt voorzien in 24-uurs begeleiding en professioneel beheer;
· wordt de leefkwaliteit van cliënten sterk verbeterd;
· wordt maximaal ingezet op vergroening binnen de huidige randvoorwaarden;
· voldoet het plan aan de relevante brandveiligheids- en kwaliteitseisen.

De gemeente heeft tijdens het Spreekuur Kernen reeds aangegeven het initiatief in beginsel als passend en vergunbaar te beschouwen.
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